MODELO DE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA que figura como
Anexo en la Orden 1/2008, del5 de enero, por la que se establecen las medidas de
fomento al alquiler de viviendas en la Comunidad de Madrid

(B.O.C.M. n° 17, de 21 de enero de 2008)

Finca sita en el municipio de..........c.ooiie i e scalle. . o
........................................ ndamero..............,, bloque/escalera.............., piso........., letra......,
de una superficie util de........... metros cuadrados, que consta de (descripcion de la vivienda)........
y de los anejos (describir en caso de existencia de plaza de garaje y/o trastero).............c..cc.eeuvneee.
Vivienda amueblada L] En dicho caso incluir inventario en anexo al contrato.
Semiamueblada L] En dicho caso incluir inventario en anexo al contrato.
Vivienda sin muebles ]

] o - T de...oovviiiiiiis de 200.......

REUNIDOS

DE UNA PAME, DD .. ittt et e e e e e e et e e e e e e e e ,
como arrendador, mayor de edad, con DNI nUMEro..........cccoovevvvvnvennnne , 'y domicilio a efectos
de Notificaciones, €N 12 CAllE...... ... .o e e ,
Namero............... , piso....... , letra...... o
B0 L= 0 = T I 7 0 PP ,
como arrendatario, mayor de edad, con DNI NUMEro..........ccoveviiieiiie i e , con domicilio

en el inmueble objeto de arrendamiento, y a efectos de notificaciones, respondiendo,
solidariamente, en caso de ser varios arrendatarios, del cumplimiento de todas las obligaciones y

derechos que dimanan del mismo.




AMBAS PARTES tienen suficiente capacidad legal para llevar a cabo este contrato,

INTERVINIENDO en su propio nombre y derecho, (yenelcasode D/D.2..........ccoviiviiiiiiinenns

datos del apoderamiento: Poder Notarial, Acuerdo de la Comunidad de Propietarios, escritura de
nombramiento de Administrador, etcétera), siendo responsables de la veracidad de sus

manifestaciones.

De mutuo acuerdo,

EXPONEN

R 11 1= I 7 5 2P ,enlo
sucesivo arrendador, €N CONCEPLO Q... .. iu it ittt et e e e e e e e e e e e e e e e eaas

tiene facultades legales para el arrendamiento de la vivienda al principio indicada.

2. Que interesando @ D/D . ... ... i e e ,enlo
sucesivo el arrendatario, arrendar la vivienda referenciada junto con los bienes muebles, en su

caso, inventariados en el anexo al presente contrato.

Estando interesadas ambas partes, llevan a cabo el presente CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

DE VIVIENDA, en base a las siguientes:

CLAUSULAS

Primera. Regulacion

El presente contrato se regira por lo establecido entre las partes, y lo dispuesto en la legislacion

vigente.

Segunda. Objeto del arrendamiento y su destino. Entrega de la posesion



El arrendador, en este acto, hace entrega de la posesién de la vivienda referenciada en el
encabezamiento con los bienes muebles, en su caso, en ella existentes al arrendatario, quien los
toma a su plena satisfaccion y en el estado fisico en el que se encuentran y que es perfectamente

conocido y aceptado por el arrendatario.

En ningln caso, se podran desarrollar en la vivienda objeto del contrato actividades que sean

consideradas nocivas, peligrosas, molestas, insalubres o ilicitas.

El arrendatario se somete al régimen de propiedad horizontal del inmueble donde se encuentra
situada la vivienda y se compromete expresamente a observar los estatutos y normas de régimen
interior de la comunidad de propietarios, cuidando de su cumplimiento y obligando a sus visitantes
a respetarlos. Igualmente, el arrendatario evitara cualquier dafio o empleo abusivo de la finca
arrendada y de sus elementos comunes, y respetaran al maximo a las personas que constituyen

dicha comunidad de propietarios.

Tercera. Plazo de duracién

El plazo pactado de duracion del presente contrato de arrendamiento es de un afio, a contar desde
la fecha de este otorgamiento, es decir, desde el dia.......... deei de........... ,
por lo que concluira llegado el dia.......... de.iii de............ En todo caso, el

arrendatario esta facultado para prorrogar el contrato hasta un plazo maximo de cinco afios.

Dicha prorroga no tendra lugar si el arrendatario asi lo notifica por escrito al arrendador con, al

menos, treinta dias de antelacion al plazo pactado o de cualquiera de sus prérrogas legales.

Cuarta. Prérrogas después de pasados cinco afios de contrato

Si llegado el plazo maximo de cinco afios de duracion, ninguna de las partes hubiese notificado a
la otra su voluntad de no renovarlo, al menos, con un mes de antelacion a dicha fecha, el contrato

guedara prorrogado por anualidades, hasta tres anualidades mas.



Se exceptla el supuesto en que la parte arrendataria comunique a la arrendadora, como minimo
con un mes de antelacién al vencimiento de cualquiera de las anualidades, su voluntad de no

renovar el contrato.

Quinta. Renta

La renta anual fiJada @S Ge.... ... e e e euros
(e €), a pagar en plazos mensuales de ..........coooviiiiiiiii i
EUIOS (1evveenanineeeneieeeanann €) por adelantado en los siete primeros dias de cada mes. El pago se

hara de conformidad con lo que acuerden las partes, que deberd permitir dejar constancia de su

efectivo cumplimiento.

La renta pactada se podra revisar cada anualidad, a partir del primer afio de vigencia del contrato,
con arreglo al indice de Precios al Consumo publicado por el Instituto Nacional de Estadistica, o

por el indice oficial que le sustituya, en la forma establecida por la legislacion vigente.

Sexta. Fianza

A la firma del presente contrato la parte arrendataria hace entrega en metdlico de

equivalente a una mensualidad en concepto de fianza, con la obligacion del arrendador de su

depdsito legal.

La fianza se restituira a la finalizacién del contrato, conforme a lo establecido en la legislacion
vigente, una vez comprobado por el arrendador el buen estado de la vivienda y el adecuado
cumplimiento de lo previsto en este contrato, pudiendo aplicarse, en otro caso, su importe por el
arrendador, sin perjuicio de la responsabilidad ilimitada del arrendatario, al pago de las

reparaciones, deudas y responsabilidades contraidas.

La fianza no podra imputarse al pago de renta ni de ningln otro concepto ni tampoco justificara

ningun retraso en los pagos a realizar.

Séptima. Gastos y servicios



Salvo pacto en contrario (que tendra que quedar reflejado en documento anexo al presente
contrato, con la cuantia global mensual y actualizada al dia de la firma del mismo), los gastos
generales para el adecuado sostenimiento del inmueble, servicios, tributos, cargas y
responsabilidades, que no sean susceptibles de individualizacion, seran a cargo de la parte

arrendadora.

Los servicios y suministros propios de la vivienda arrendada que se individualicen mediante
contadores (luz, teléfono, agua, gas, etcétera) seran por cuenta del arrendatario y se abonaran de

acuerdo a lo que pacten las partes.

Octava. Conservacion de la vivienda

La parte arrendadora esta obligada a realizar, sin derecho a elevar por ello la renta, todas las
reparaciones que sean necesarias para conservar la vivienda en las condiciones de habitabilidad
para servir al uso convenido, salvo cuando el deterioro de cuya reparacién se trate, sea imputable

a la parte arrendataria.

En todo momento y previa comunicacion al arrendador, el arrendatario podra realizar las que sean
urgentes para evitar un dafio inminente o incomodidad grave, y exigir de inmediato su importe al

arrendador.

Las pequefias reparaciones que exija el desgaste por el uso ordinario de la vivienda, seran a cargo

del arrendatario.

El arrendatario esta obligado a usar la finca arrendada con la debida diligencia y destinarla al uso
pactado, asi como a devolverla, en caso de finalizacién del contrato, tal como la recibi6, salvo el

deterioro producido por el tiempo o por causa inevitable.

Novena. Obras del arrendatario

Los arrendatarios no podran realizar, sin el consentimiento expreso y por escrito del arrendador,

ningdn tipo de obras.



Décima. Cesion y subarriendo

Los arrendatarios no podran ceder ni subarrendar total o parcialmente la vivienda sin la

autorizacion previa y escrita del arrendador.

Undécima. Incumplimiento contractual

La parte arrendadora y la parte arrendataria, podran resolver de pleno derecho el contrato por las

causas previstas en la legislacién vigente aplicable.

Duodécima. Resolucion de conflictos

Para la resolucion de cualquier litigio que pudiera derivarse de la interpretacion o aplicacién del
presente contrato, las partes se someten, de mutuo acuerdo, al sistema arbitral de solucion
extrajudicial de confliCtos de..........oiiriir i (1), y a efectos

de notificaciones las partes designan como domicilio alternativo,

.......................................................................... (domicilio alternativo del arrendador).

.......................................................................... (domicilio alternativo del arrendatario).

(1) El sistema arbitral de solucién extrajudicial designado por las partes sera sustituido por el que determine e
implante, en su caso, la Comunidad de Madrid, quedando sometidas las partes a este Gltimo de mutuo acuerdo.

Y de plena conformidad lo firman y rubrican en el lugar y fecha al principio indicadas.

LA ARRENDATARIA LA ARRENDADORA



